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Einhaltung der Bauordnung im Blumenviertel

Fragestellung der Bezirksverordneten:

|

. Wie ordnet das BA die Situation hinsichtlich der Bauordnung im Blumenviertel ein?

2. Wie viele Verstof3e gegen die Bauordnung sind dem Bauamt im Blumenviertel in den letzten
finf Jahren bekannt?

3. Wie viele Bufigelder hat das BA wegen Verstéf3en gegen die Bauordnung im Blumenviertel
in welchen Hohen verhdngt?

4. Welche Art von Verstdof3en hat das Bauamt im Blumenviertel in den letzten fiinf Jahren fest-
gestellt?

5. Wie bzw. mit welcher Methode iiberwacht das Bauamt die Bauordnung im Blumenviertel?

6. In welcher Regelmdafligkeit unternimmt das Bauamt Begehungen zur Einhaltung der Bau-
ordnung im Blumenviertel?

7. In welcher Anzahl sind dem Bauamt nicht genehmigte Umwidmungen und bauliche Maf3-
nahmen im Blumenviertel bekannt von: Garagen zu Wohnrdumen, Bau von Tiefgaragen,
die zu statischen Problemen fiihren, Erweiterungsbauten, die Nachbargrundstiicke beein-
trdchtigen und beheizten Aufenthaltsrdumen an der Grenze zu Nachbargrundstiicken, die
die Brandschutzbestimmungen unterlaufen?

8. Mit welchen Mafinahmen will das BA o.g. Verstof3e bzw. generell Verstéf3e gegen die Bau-
ordnung im Blumenviertel abstellen?

Antwort des Bezirksamtes:

Sehr geehrter Herr Vorsteher,
sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Becker,
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das Bezirksamt beantwortet Ihre Kleine Anfrage wie folgt:

Zul.:

Das offentliche Baurecht und damit die Bauordnung fiir Berlin sind natiirlich auch im soge-
nannten Blumenviertel im Ortsteil Rudow einzuhalten. Die Frage ist sehr allgemein gestellt und
kann daher nicht gezielt beantwortet werden. Anhand der Antworten zu nachfolgenden Fragen
kann gleichwohl festgestellt werden, dass das Blumenviertel bei der Einhaltung von Bauvor-
schriften keine Wohngegend ist, welche in der Anzahl angezeigter bzw. ordnungsbehdérdlich
verfolgter Baurechtsverstofle liber dem Neukollner Durchschnitt liegt.

Zu?2.:

Das ,,Blumenviertel” ist kein amtlicher Stadt- oder Ortsteil Neukdllns. Eine offizielle, fest defi-
nierte regionale Abgrenzung gibt es daher nicht. Die Bezeichnung ,,Blumenviertel® ist vielmehr
eine umgangssprachliche oder stadtteilkulturelle Bezeichnung.

Eine auf das ,,Blumenviertel“ raumlich begrenzte Erhebung von hier erfassten Baurechtsver-
stoBen liber die elektronische Fachanwendung (eBG) ist nicht méglich, da es liber keine ge-
eigneten Suchparameter verfiigt. Es werden auch keine anderen speziellen Erhebungen oder
Statistiken gefiihrt. Eine umfassende manuelle Auswertung ist daher weder in der zur Verfii-
gung stehenden Zeit noch mit vertretbarem Personalaufwand leistbar. In den letzten 5 Jahren
wurden ca. 25 Vorgdnge mit bauaufsichtlichen Einschreiten in Rudower Straf3enziigen bear-
beitet, welche eine Blumenbezeichnung im Straflennamen tragen.

Zu3.:
Es wurden keine Bufigelder verhdngt.

Zukb.:

Es wurden die folgenden ordnungsbehdrdlichen Vorgdnge angelegt:

- Errichtung eines Wintergartens ohne Baugenehmigung an einem bestehenden Wohnge-
bdude,

- Riickbau ungenehmigter baulicher Anlagen wegen der von der Baugenehmigung abwei-
chenden Ausfiihrung,

- Bauen ohne Baugenehmigung,

- Nachbarbeschwerde - Terrassenbau an der Grundstiicksgrenze,

- ungenehmigte Nutzungsdnderung eines Wohngebdudes zu einer gewerblichen Nutzung,

- abweichende Bauausfiihrung vom Stand der Genehmigung,

- Errichtung einer Sauna an der Grundstiicksgrenze,

- Bauen ohne Baugenehmigung, hier: Terrasseniiberdachung,

- Carport an der Grundstiicksgrenze,

- Entwdsserung des Regenwassers auf das Nachbargrundstiick,

- ungenehmigte Wohnnutzung im Kellergeschoss
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Je nach Ermittlungsstand und -ergebnis des einzelnen Vorgangs sind u.a. die folgenden Ver-

stof3e festgestellt worden:

- Bauen / Nutzungsdnderung ohne Baugenehmigung,

- Errichtung / Anderung einer baulichen Anlage in von der Baugenehmigung abweichen-
den Ausfiihrung,

- Verstof3e gegen das Abstandsfldchenrecht gemdaf3 § 6 BauO Bln

Zub.:

Das sogenannte Blumenviertel wird bauaufsichtlich nicht anders behandelt als das iibrige
Neukolln. Die Wohngebdude im Blumenviertel stellen {iblicherweise keine Sonderbauten nach
§ 2 BauO Bln dar und sind baurechtlich hauptsdchlich in die Geb&udeklasse (GKI) 1, wenige
Ausnahmen auch in die Gkl. 2 einzuordnen. Seit Inkrafttreten der BauO 2005 hat der Gesetz-
geber fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung solcher Gebdude keine bauauf-
sichtliche Schlussabnahme nach Fertigstellung mehr vorgesehen. Mit dieser Liberalisierung
des Baurechts ist diese Aufgabe am Bau beteiligten Fachleuten libertragen worden. Mit Weg-
fall dieser bezirklichen Aufgabe wurden entsprechend Personalstellen in den Bauaufsichten
abgebaut. Fiir den Zustand seines Gebdudes ist grundsdtzlich der Eigentiimer verantwortlich.
Eine regelmdflige bzw. wiederkehrende behérdliche Uberwachung besteht nicht.

Da personelle Kapazitdten in der Bauaufsicht Neukolln grundsatzlich nur fiir die gesetzlichen
Pilichtaufgaben vorgehalten werden kénnen, kénnen auch keine regelmdafliigen Kontrollen des
baulichen Bestandes in Neukdlln stattfinden. Die Bauaufsicht kann grundsdtzlich nur dann ta-
tig werden, wenn ihr Baurechtsverstof3e, bspw. durch Anzeigen von Nachbarn, Polizei, Feuer-
wehr, OA oder dergleichen bekannt werden. Wegen der Menge der Anzeigen muss jedoch
bei der behordlichen Verfolgung je nach Schwere der Verstof3e priorisiert vorgegangen wer-
den. Wegen der begrenzten personellen Ressourcen werden weniger schwere Baurechtsver-
letzungen hintenangestellt.

Zub6.:
Zur Beantwortung wird auf die Antwort zu Frage 5 verwiesen.

Zu7.:
Zur Beantwortung wird auf die Antworten zu den Fragen 2 und 4 verwiesen.

Zu8.:

Das Bezirksamt geht mit den zur Verfligung stehenden rechtstaatlichen Mitteln gegen Bau-
rechtsverstof3e vor. Wie bereits beschrieben, sind hier jedoch die begrenzten personellen Res-
sourcen zu berlicksichtigen. Bei der Abarbeitung wird nach Schwere der Verstéfle priorisiert.

Jochen Biedermann
Bezirksstadtrat

KA/570/XXI



